关于《琼海·官塘协调区控制性详细规划》的简介

一、规划概况

（1）地理区位

地处琼海市市域中心，万泉河畔，官塘温泉旅游度假区南侧，地跨嘉积镇、龙江镇、阳江镇和中原镇，东邻博鳌亚洲论坛、博鳌乐城国际医疗旅游先行区，北接官塘温泉旅游区，南邻万泉河，为万泉河绿色生态经济带重要节点。

（2）规划范围

以白石岭景区为核心，结合景区周边蓝山水库、白石岭水库以及官墓水库三大水库景观形成本次规划范围，用地面积为17.23平方公里。
规划范围北至长岭片区控规边界，西以现状村道为界，南以X350为界，东至官塘分区规划边界。
二、规划定位与目标

（1）发展定位

以“生态修复”为抓手，凸显“生态文化”，建设集“生态保育、浮游森林、滨湖游赏、乐享田园”等功能为一体的城郊森林旅游区与博鳌亚洲论坛服务商。

（2）发展目标

“两区一园”：热带山地生态修复示范区、琼海全域5A景区创建示范引领区、大博鳌地区后花园。

（3）核心功能

生态保育功能、浮游森林、滨湖游赏、乐享田园。

三、发展规模
（1）用地规模

与多规保持一致，建设用地面积控制为88.57公顷。
（2）建设规模

总建筑量6.9万平方米，建设用地平均容积率0.08。
（3）人口规模

规划总人口2455人，其中村庄人口2005人，外来服务人口450人。

四、规划结构

“两心四区三点”
“两心”——分别指白石岭景区入口游客接待中心以及绿世界景区入口接待中心，集旅游咨询、停车配套、旅游接待等功能于一体。
“四区”——白石岭山地雨林景区、绿世界生态景区、官墓湖景区以及农耕景区。
“三点”——三个次级服务中心，包括绿世界生态景区的两个入口服务区以及官墓水库康养服务区。
五、用地布局

建设用地规模88.57公顷，包括城市建设用地以及其他建设用地，其中城市建设用地（H11）79.54公顷，主要包括文化设施用地、旅馆用地、道路与交通设施用地以及绿地与广场用地；其他建设用地（H9）用地面积9.03公顷。

六、道路交通规划

（1）对外交通：构建“两横一纵”对外公路系统，其中两横指X350与X356，一纵指东线高速公路。

（2）内部交通

主要道路：主要道路成环，其中东侧道路红线宽度控制为7.5米，双向两车道，北侧白石岭大道红线宽度为23米，双向四车道；西侧道路红线宽度为7.5米；南侧道路红线宽度20米，双向四车道，中央绿化大2.5米，道路红线范围外设15米绿化带。

旅游专用电瓶车道：主要分布于白石岭景区、绿世界景区以及官墓湖景区，旅游专用电瓶车道与规划区主要道路呈环状构建各功能区之间联系。白石岭森林景区电瓶车道依托现状道路成环串联各景点的同时重点构建景区南北入口之间联系；官墓湖景区电瓶车道与南入口联系并呈“一横一纵”支状伸展，重点构建与蓝山景区景点之间联系；绿世界景区电瓶车道呈环状与外部交通以及白石岭景区构建主要联系。
电瓶车道红线宽度为4-5米，局部地区因地形限制可根据实际情况进行调整。

乡村联系道路：以现有村道为基础，宽度控制为5-8米，人车共用。
七、开发强度

（1）容积率控制：康体疗养酒店以及绿世界景区入口综合服务中心大部分景区服务设施用地容积率控制为0.3；绿世界入口综合服务中心局部景区服务设施用地容积率控制为0.5，绿世界主题入口综合服务区文化设施用地容积率控制为0.8.

（2）建筑高度控制：整体建筑高度控制为18米以下，其中村庄建筑高度控制不超过12米；康体疗养酒店以及绿世界景区入口近山地带服务设施用地建筑高度控制为15米以下；入口广场局部服务设施用地以及文化展览用地建筑高度控制在18米以下。
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