《琼海市嘉积城区老城片区控制性详细规划》
简介

一、地理位置与规划范围

（一）地理位置
嘉积城区位于琼海市中部，距海南省会海口市86公里，是琼海市的经济、政治、文化中心，东线高速公路和东线高速铁路分别从城区北部和南部通过，交通十分便利。

老城片区位于嘉积城区中心区域，原为嘉积镇的老镇区，嘉积城区就是以老城片区为中心向外围发展建设而形成。
（二）规划范围
老城片区规划范围东至兴海路，西至爱海路，南至爱华路，北至银海路，规划面积为350.16公顷。
二、规划布局
（一）功能定位
琼海市嘉积城区的城市中心，集商贸金融、旅游服务、医疗卫生、教育科研、文化体育、生活居住等于一体的城市综合片区，以及低碳高效、蓝绿交织、智能融合、公平普惠的生态宜居城市。
（二）发展规模
规划确定老城片区人口规模为4.0万人，城市建设用地面积为342.17公顷。
（三）空间结构
老城片区规划构建“一轴、一带、两心、三组团”的功能布局，成为向外区域融合的空间骨架与支点，以及作为向内功能整合的动力牵引。

一轴：沿金海路、东风路形成南北向的城镇发展轴，沿轴线布置商业等公共设施。

一带：沿双沟溪形成的滨水景观带，通过对双沟溪进行综合治理，加强园林景观营造，打造成带状城市公园。

两心：金海路与富海路交叉口区域，以人民医院、体育馆、嘉积中学、善集园等形成的公共服务中心；东风路、元亨路与人民路交叉口区域，以宝真广场、元亨商业街等形成的商业中心。

三组团：富海路、善集路以北区域，以居住功能为主的居住组团；富海路、东风路、文明路东南侧区域，以教育、医疗、体育、科研等功能为主的公共服务组团；西南侧区域，以商业服务功能为主的商贸组团。
（四）用地布局
规划建设用地总面积为347.53公顷，包括城市建设用地和特殊用地。
规划城市建设用地面积为342.17公顷。其中，居住用地面积为122.88公顷，公共管理与公共服务设施用地面积为53.62公顷，商业/居住混合用地面积为53.68公顷，商业服务业设施用地面积为38.37公顷，道路与交通设施用地面积为55.62公顷，公用设施用地面积为0.24公顷，绿地与广场用地面积为17.76公顷。
（五）道路交通
规划通过G223国道、S201省道、S213省道、银海路等，与规划区外部路网构成方便快捷的对外交通体系，满足老城片区对外交通联系的快速、顺畅、便捷的要求。
规划区内部道路采用方格网式路网结构，道路分为主干路、次干路、支路三级。

（六）城市设计

以“蓝绿交织、古今交融、开放共享、形象突出”为设计理念，通过对蓝绿网络、建筑高度、城市天际线、地标节点、视线通廊、慢行系统、夜景照明的控制与引导，将老城片区打造成绿心层叠苍翠、空间疏密有致、高度舒缓有序、街巷尺度宜人的生态宜居之城。
三、开发建设控制

（一）容积率
二类居住用地容积率控制在2.0以内；中小学用地容积率控制在1.5以内，幼儿园用地容积率控制在0.8以内；医疗卫生用地容积率控制在2.5以内；商业用地容积率控制在4.5以内；交通设施用地容积率控制在1.5以内；公用设施用地容积率控制在0.8以内。
（二）建筑密度
二类居住用地建筑密度控制在50%以内；中小学用地建筑密度控制在25%以内，幼儿园用地建筑密度控制在25%以内；医疗卫生用地建筑密度控制在40%以内；商业用地建筑密度控制在60%以内；交通设施用地建筑密度控制在30%以内；公用设施用地建筑密度控制在30%以内。
（三）建筑高度

新建居住建筑高度控制在60米以下，已建居住建筑高度按现状高度控制；中小学建筑高度控制在24米以下，幼儿园建筑高度控制在20米以下；医院建筑高度控制在50米以下；商业建筑高度控制在60米以下；交通设施建筑高度控制在20米以下；公用设施建筑高度控制在12米以下。
